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สนิเชือ่บา้น สนิเชือ่ทีธ่นาคารใหกู้ย้มื เพือ่น าไปซือ้  ซอ่มแซม  หรอืปลกูสรา้งบา้น  หรอืรับโอนสนิเชือ่ทีอ่ยู่อาศยัจากสถาบนัการเงนิอืน่  
เพือ่ใชใ้นวตัถปุระสงคเ์พือ่อยูอ่าศยั  โดยลกูคา้ตอ้งจ านองทีอ่ยูอ่าศยัดงักลา่วเป็นหลักประกนัการใหส้นิเชือ่  อตัราดอกเบีย้ 
มทีัง้แบบคงที ่และลอยตวั

วงเงนิกูย้มื และอตัราสว่นวงเงนิกูย้มื
สงูสดุ ตอ่มลูคา่หลักประกัน รอ้ยละ 100
ตามหลักเกณฑ ์และเงือ่นไขธนาคาร

อายผุูกู้ร้วมระยะเวลากู ้
ตามหลกัเกณฑ ์และเงือ่นไขธนาคาร

อตัราดอกเบีย้ และการค านวณ

คา่ใชจ้า่ยอืน่

คา่จดจ านอง 
1% ของทนุจ านอง สงูสดุไมเ่กนิ 200,000 บาท

(ยกเวน้หอ้งชดุ ไมม่เีพดานสงูสดุ)

คา่อากรแสตมป์ 0.05% ของวงเงนิกู ้
(ไมเ่กนิ 10,000 บาท)

ประเภทของการผอ่นช าระ

คา่ใชจ้า่ยทีต่อ้งจา่ย นอกจากคา่งวด

เร ิม่สญัญา

ข ัน้ต า่ 3,000.-
บาท/แปลง

คา่ส ารวจ และประเมนิ
หลักประกนั

คา่เบีย้ประกนัภัย

ครบปีที ่1 ครบปีที ่2

คา่เบีย้ประกนัภยั

คา่เบีย้ประกนัภัย

แตกตา่งกัน ขึน้กับปัจจัย เชน่
▪ ทนุประกนั
▪ มลูคา่ทรัพยส์นิ
▪ ระยะเวลา

(อาจมคีา่งวดเพิม่เตมิ)

หากขอสนิเชือ่อืน่เพิม่เตมิ 
เชน่  สนิเช ือ่ตกแตง่บา้น/ สนิเช ือ่บา้นประกนัชวีติพทิักษ์สนิ

คา่งวด

คา่งวด คา่งวด 

หลกัการผอ่นช าระแบบลดตน้ลดดอก

• ดอกเบีย้คดิจากเงนิตน้คงเหลอื
• ท าใหง้วดแรกๆ มดีอกเบีย้เยอะ
• คา่งวดชว่งแรก เมือ่ตัดดอกเบีย้แลว้ จงึเหลอืตัดเงนิตน้ไดน้อ้ย

.............

เงนิตน้
คงเหลอื

คา่งวด

ดอกเบีย้

ท ัง้นี ้กรณีซือ้ท ีอ่ยูอ่าศยั วงเงนิกูย้มืค านวณจากอตัราสว่น
ของวงเงนิกูย้มืกบัราคาซือ้ขายจรงิ (ท.ด.13/อ.ช.23) 

ทีผู่ข้ายใชแ้จง้ส านกังานทีด่นิ

ระยะเวลาการกูย้มื
สงูสดุ 30 ปี

ผอ่นช าระทกุเดอืน ตามประกาศธนาคาร ค านวณแบบรายวนั เป็นแบบ
ลดตน้ลดดอก ตามยอดภาระหนีค้งเหลอืของลกูคา้ 

(ส าหรับลกูคา้)
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สตูรการค านวณ และตวัอยา่งการค านวณอตัราดอกเบีย้

ดอกเบีย้ปกต ิ
คดิจากเงนิตน้คงเหลอื 
และจ านวนวันในงวดนัน้

หากผดินดั !!
จะถกูคดิดอกเบีย้ผดินัดตามประกาศธนาคาร (ปัจจบุนัเทา่กบัอตัราดอกเบีย้กรณีปกติ
สงูสดุทีต่กลงในสญัญา บวกไมเ่กนิ 3% ตอ่ปี) ต ัง้แตเ่ร ิม่ผดินดั โดยคดิจากคา่งวดที ่

ผดินัดช าระเฉพาะสว่นทีเ่ป็นเงนิตน้ของคา่งวด ไมม่คีา่ตดิตามทวงถามหนี้

31 พ.ค. 30 ม.ิย. 26 ก.ค. 

ช าระปกติ มาช าระไมม่าช าระ

ดอกเบีย้ปกต ิ= เงนิตน้คงเหลอื x อัตราดอกเบีย้ x จ านวนวนั
                        365

(31 พ.ค.  - 29 ม.ิย.) 
= (4,500,000  x 8% X 30)/365 = 29,589.04 บาท

ดอกเบีย้สว่นเพิม่จากการผดินดัช าระหนี้ =  เงนิตน้ของงวดทีผ่ดินัด x อัตราดอกเบีย้ผดินัดสว่นเกนิอัตราดอกเบีย้ปกตสิงูสุดx จ านวนวันทีผ่ดินัด

                          365

(30 ม.ิย. - 25 ก.ค.) 
= (12,410.96 x 3% X 26)/365 วนั  = 26.52 บาท

รวมดอกเบีย้ทีต่อ้งช าระหากผดินดั
ดอกเบีย้ปกติ

= 55,232.88 บาท

ดอกเบีย้สว่นเพิม่จากการผดินดัช าระหนี ้
26.52 บาท = 55,259.40 บาท

8% ตอ่ปี อตัราดอกเบีย้ผดินดั = 11% ตอ่ปี 
(8%+3%)

ดอกเบีย้ปกต ิ= 29,589.04  + 25,643.84 = 55,232.88 บาท

ตวัอยา่ง ลกูคา้มสีนิเชือ่บา้น เงนิตน้คงคา้ง 4,500,000 บาท สญัญาระบตุอ้งผอ่นช าระทกุวนัสิน้เดอืน อตัราดอกเบีย้ 8% ตอ่ปี 
อตัราดอกเบีย้ผดินัด เทา่กบั 11%ตอ่ปี (อตัราดอกเบีย้ปกตสิงูสดุทีต่กลงในสญัญาคอื 8% + 3% ตอ่ปี) ลกูคา้ช าระปกตใินงวด 
พ.ค. แตใ่นงวด ม.ิย. ลกูคา้ไมช่ าระ  โดยคา่งวด ม.ิย.จ านวน  42,000 บาท  ประกอบดว้ยเงนิตน้ 12,410.96 บาท และดอกเบีย้
29,589.04 บาท  หากตอ่มาลกูคา้มาช าระในวนัที ่26 ก.ค. จะถกูคดิดอกเบีย้ผดินัดช าระหนีบ้นคา่งวดทีผ่ดินัดช าระเฉพาะสว่นที่
เป็นเงนิตน้ของคา่งวด  ม.ิย. จ านวน 12,410.96 บาท

(30 ม.ิย.  - 25 ก.ค.) 
= (4,500,000 x 8% X 26)/365 = 25,643.84 บาท

• อตัราดอกเบีย้กรณีผดินัด  อาจมกีารเปลีย่นไดต้ามประกาศของธนาคาร 

• เพือ่ประโยชนส์งูสดุกรณุาผอ่นช าระรายงวดใหต้รงวนัทีก่ าหนด, สมัครบรกิารหักบัญชเีงนิฝากอตัโนมัตสิ าหรับการจา่ยช าระคา่งวดและควรน าเงนิเขา้บัญชเีงนิฝากกอ่นถงึก าหนดตัดช าระ
• ในกรณีทีม่กีารผดินัด และตอ่มาไดช้ าระหนีเ้ป็นปกตแิลว้ จะถกูคดิอตัราดอกเบีย้ปกตติามสญัญาสงูสดุไมเ่กนิ MRR+5.00% ทัง้นีอ้ตัราดอกเบีย้ลอยตัว (MRR) สามารถเปลีย่นแปลงเพิม่ขึน้หรอื

ลดลงได ้

• หากช าระกอ่นก าหนด อาจท าใหเ้กดิดอกเบีย้จากวนัทีช่ าระกอ่นก าหนด จนถงึวนัทีค่รบก าหนดช าระได ้

• ล าดับการตัดช าระหนี ้จะตัดคา่ธรรมเนยีม ดอกเบีย้ และเงนิตน้ ของงวดทีค่า้งช าระนานทีส่ดุกอ่น แลว้จงึคอ่ยตัดงวดทีค่า้งช าระรองลงมา หากผูกู้จ้า่ยช าระหนีม้ากกวา่คา่งวดทีก่ าหนด ธนาคารจะ

ตัดช าระคา่ธรรมเนยีม (ถา้ม)ี ดอกเบีย้ (ถา้ม)ี แลว้จงึจะท าการตัดช าระเงนิตน้ตอ่ไป

• ธนาคารจะมบีรกิารแจง้เตอืนช าระคา่งวดสนิเชือ่กอ่นวนัครบก าหนดช าระ ผา่นชอ่งทาง KPLUS และ/หรอื Line KBank Live รายละเอยีดบรกิารเป็นไปตามเงือ่นไขทีธ่นาคารก าหนด ทัง้นีส้ามารถ

ช าระคา่งวดสนิเชือ่ผา่นชอ่งทางการหักบัญชเีงนิฝากทีใ่ชห้ักช าระหนีเ้งนิกู,้ ชอ่งทาง KPLUS และเคานเ์ตอรธ์นาคารกสกิรไทยโดยไมม่คีา่ธรรมเนยีม

ผลทีอ่าจเกดิข ึน้หากผดินดัช าระหนี้
▪ กรณีทีล่กูคา้ผดินัด / ผดิสญัญา ธนาคารมอี านาจในการหักเงนิจากบัญชเีงนิฝาก หรอืบัญชอีืน่ๆ ทีล่กูคา้มอียู ่หรอืเงนิใดๆ ของลกูคา้ทีอ่ยูใ่นความครอบครองของธนาคาร เพือ่น ามาช าระหนี้

ของลกูคา้ทีค่า้งช าระอยูไ่ด ้ทัง้นี ้ธนาคารจะมหีลักฐานการหักบัญชใีหล้กูคา้ทราบ
▪ ธนาคารอาจจ าเป็นตอ้งบอกเลกิสญัญาและด าเนนิการทางกฎหมาย หรอืโอนขายหนีต้อ่ไป หากลกูคา้ผดินัด/ผดิสญัญา และธนาคารมสีทิธริะงับการเบกิเงนิกู ้ และ/หรอืบอกเลกิสญัญาได ้

ทันที และใหห้นีท้ัง้หมดถงึก าหนดช าระโดยทันที
▪ หากลกูคา้มปัีญหาในการช าระคนืเงนิกูย้มืตามเวลาทีก่ าหนด กรณุาแจง้ใหธ้นาคารทราบทันท ีเพือ่รว่มกันพจิารณาเงือ่นไขการช าระคนืในรปูแบบอืน่

เบีย้ปรับ = ยอดสนิเชือ่คงเหลอื ณ วนัปิดบญัช ีx อตัราปรับ

1 ม.ีค.60 1 ธ.ค.62

วนัเริม่สญัญา วนั Re-finance
รวมระยะเวลากู ้2 ปี 9 เดอืน

(ไม่ถงึ 3 ปี)

ตวัอยา่ง วงเงนิสนิเชือ่ 1,000,000 บาท ยอดสนิเชือ่คงเหลอื 800,000 บาท

จา่ยเบีย้ปรับ 
= 800,000 x 3% 
= 24,000 บาท

ปิดบญัชเีพือ่ Re-Finance

ภายใน 3 ปีแรก นบัจากวนัท าสญัญา

มเีบีย้ปรบั 3% ของยอดคงเหลอื 

สนิเชือ่บา้น สนิเชือ่ทีธ่นาคารใหกู้ย้มื เพือ่น าไปซือ้  ซอ่มแซม  หรอืปลกูสรา้งบา้น  หรอืรับโอนสนิเชือ่ทีอ่ยู่อาศยัจากสถาบนัการเงนิอืน่  
เพือ่ใชใ้นวตัถปุระสงคเ์พือ่อยูอ่าศยั  โดยลกูคา้ตอ้งจ านองทีอ่ยูอ่าศยัดงักลา่วเป็นหลักประกนัการใหส้นิเชือ่  อตัราดอกเบีย้ 
มทีัง้แบบคงที ่และลอยตวั

(ส าหรับลกูคา้)
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สตูรการค านวณ และตวัอยา่งการค านวณเบีย้ปรบั

ขอ้แนะน าเพือ่ลดภาระหนีใ้นระยะยาว

❑ “กูเ้ทา่ทีจ่ าเป็นและช าระคนืไหว”
❑ “หากเลอืกระยะเวลาในการผอ่นนาน จะท าใหเ้สยีดอกเบีย้เพิม่ขึน้”
❑ “ช าระเพิม่อกีนดิ ดอกเบีย้นอ้ยลง ปิดหนีไ้ดเ้ร็วขึน้”

หมายเหต ุ   
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Q: ประโยชนข์องการท าประกนั
อคัคภียั

A: ใหค้วามคุม้ครองความเสยีหาย  ต่อทรัพยส์นิที่
เกดิขึน้อันเนือ่งจากไฟไหมแ้ละภัยอืน่ๆทีร่ะบุไวใ้น
กรมธรรม ์  โดยเงนิค่าสนิไหมทดแทนทีไ่ดรั้บจาก
การประกันภัย     ธนาคารจะใหน้ าเงนิมาซอ่มแซม
ทรัพยส์นิทีไ่ดเ้อาประกันภัยไว ้หรอืจะน าเงนิมาหัก
ช าระหนีท้ีค่า้งช าระของผูกู้ ้     ซึง่หากมเีงนิเหลอื
หลังจากหักช าระหนีแ้ลว้ ธนาคารจะคนืเงนิทีเ่หลอื
ใหแ้กผู่กู้ ้

Q: ธนาคารบงัคบัลกูคา้ใหท้ า
ประกนัอคัคภียักบับรษิทั
ประกนัภยัทีธ่นาคารก าหนดหรอืไม่

A: ลูกคา้มสีทิธเิลอืกทีจ่ะท าประกนัภยักบับรษิทั
ประกนัภยัทีน่า่เชือ่ถอืรายอืน่ๆได้ โดยระบุรายละเอยีด
ในกรมธรรม ์ใหธ้นาคารเป็นผูรั้บผลประโยชนแ์ละตอ้ง
น าสง่กรมธรรมภ์ายใน 30 วันนับจากตัง้วงเงนิ และเมือ่
กรมธรรมห์มดอายตุอ้งสง่กรมธรรมปี์ต่ออายใุหกั้บธนาคาร
ภายใน 30 วนันับจากกรมธรรมเ์ดมิหมดความคุม้ครอง
จนกวา่จะมกีารไถ่ถอนหลักประกัน

Q: ลกูคา้ตอ้งท าประกนัอคัคภียั
ดว้ยทนุประกนั และระยะเวลา   
คุม้ครองเทา่ไหร่

A: ทนุประกันภัยไมน่อ้ยกวา่ราคาประเมนิสิง่
ปลูกสรา้ง หรอืตามทีธ่นาคารก าหนด* และ
ท าประกันภัยคุม้ครองตลอดระยะเวลาเงนิกู ้

ประกนัภยัทีต่อ้งท าเพือ่ขอสนิเชือ่

ประกนัอคัคภียั ประกนัชวีติคุม้ครองวงเงนิสนิเชือ่ 

ประกนัอคัคภีัยคุม้ครองสิง่ปลกูสรา้งทีเ่ป็นหลกัประกนั 
เพือ่บรรเทาความเสยีหายจากอคัคภียั หรอืภยัธรรมชาต ิ ทีจ่ะเกดิขึน้ 

ประกนัชวีติเพือ่คุม้ครองวงเงนิสนิเชือ่บา้น หากผูกู้เ้สยีชวีติ
บรษัิทประกนัจะเป็นผูรั้บผดิชอบช าระหนีแ้ทนผูกู้ต้ามเงือ่นไขทีร่ะบไุวใ้นกรมธรรม ์

Q: ประโยชนข์องการท าประกนั
ชวีติคุม้ครองวงเงนิสนิเชือ่บา้น 

A: กรณีผูข้อสนิเชือ่เสยีชวีติภาระหนีจ้ะไม่ตก
ไปทีท่ายาทผูเ้สยีชวีติ บรษัิทประกันเป็นผูช้ าระ
หนีแ้ทนตามทนุประกันทีร่ะบุไวใ้นกรมธรรม์
และหากมทีนุประกันสว่นทีเ่หลอืจากภาระหนีจ้ะ
มอบใหท้ายาท        

เบีย้ประกันนีส้ามารถใชหั้กลดหยอ่นภาษี
ได ้หากกรมธรรมม์รีะยะเวลาตัง้แต่ 10 ปีขึน้ไป 

            Q: ใครควรท าประกนัชวีติคุม้ครอง
วงเงนิสนิเชือ่

A: ลูกหนีผู้ท้ ีม่รีายไดห้ลักของครอบครัว ทัง้นี้
หากมกีารกูร้ว่ม 2 คน ควรท าประกันทัง้ 2 คน
เพือ่เป็นการลดความเสีย่ง ไม่ตอ้งทิง้ภาระหนี้
ใหกั้บอกีคน

Q: ลกูคา้ควรท าประกนั ดว้ยทนุ             
ประกนัและระยะเวลาคุม้ครองเทา่ไหร่

A: ท าตลอดระยะเวลาเทา่กับวงเงนิสนิเชือ่ แต่ทัง้นี้
ขึน้อยูกั่บลูกคา้ สามารถเลอืกทนุประกันและ
ระยะเวลาคุม้ครองไดเ้อง ทัง้นีห้ากท าไม่เต็มวงเงนิ 
หรอืไม่ครบระยะเวลาเงนิกู ้จะมคีวามเสีย่งของ
สนิไหมทีไ่ม่ครอบคลุมภาระหนี ้ภาระหนีจ้ะตกไปที่
ทายาทผูเ้สยีชวีติ หากเสยีชวีติ
เชน่ ผ่อนบา้น 20 ปี ท าประกัน 10 ปี แต่ในปีที่ 11
ผูกู้เ้สยีชวีติ จะไม่มคีวามคุม้ครองเลย กลายเป็นภาระ
หนีข้องทายาท 

Q: ธนาคารบงัคบัใหล้กูคา้ท า
ประกนัชวีติคุม้ครองวงเงนิ
สนิเชือ่หรอืไม่

A: ไม่บังคับ เป็นทางเลอืกทีลู่กคา้จะท า
ลูกคา้มสีทิธเิลอืกทีจ่ะเลอืกท าประกันชวีติ
คุม้ครองวงเงนิสนิเชือ่หรอืไม่ก็ได ้ซึง่ไม่มผีล
ต่อการพจิารณาอนุมัตสินิเชือ่  

Q: ขอ้ดขีองการท าประกนัอคัคภียักบับรษิทัประกนัภยัทีธ่นาคารก าหนด

         A: - ชว่ยลดภาระกับลูกคา้ในการน าสง่กรมธรรมปี์ต่ออายุ
- ทางธนาคารจะชว่ยเป็นผูป้ระสานงานการเรยีกค่าสนิไหมทดแทนทีไ่ม่เป็นธรรมใหกั้บลูกคา้
- ธนาคารมมีาตรการชว่ยเหลอืพเิศษ กรณีลูกคา้ประสพเกดิภัยพบัิติ

Q: ท าไมท าประกนัชวีติคุม้ครองวงเงนิสนิเชือ่ แลว้ถงึไดส้ว่นลดอตัราดอกเบีย้ 

             A:  เนือ่งจากธนาคารเห็นความส าคัญของการท าประกัน กรณีลูกคา้ซือ้ประกันชวีติ จะชว่ยท า
ใหค้วามเสีย่งของธนาคารลดลง ในขณะทียั่งช าระหนีไ้ม่ครบถว้นหรอืลดลง  ธนาคารเห็น   
ความเสีย่งลดลงจงึตอบแทนดว้ยการใหอั้ตราดอกเบีย้พเิศษแกลู่กคา้ ทัง้นี ้ขึน้อยูกั่บ        

โปรโมชัน่ของธนาคาร โปรดสอบถามขอ้มูลเพิม่เตมิกับพนักงานขาย

ประกนัภยัทีไ่มจ่ าเป็นตอ้งท าเพือ่ขอสนิเชือ่
แตอ่าจมปีระโยชนก์บัทา่น

ประกนัอืน่ๆ เชน่ ประกนัเฟอรน์เิจอร ์

ในกรณีลูกค า้ขอสินเชื่อนอ้ยกว่าราคา
ประเมนิสิง่ปลูกสรา้ง ลูกคา้สามารถเลอืกท า
ประกันภัยดว้ยทุนประกัน เท่ากบั หรือ
มากกว่าวงเงนิกู ้ แต่ไม่เกนิราคาประเมนิ
สิ่งปลูกสรา้ง และท าประกันภัยคุม้ครอง
ตลอดระยะเวลาเงนิกู ้
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*ตอ้งสอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑท์ีส่ านักงาน
คณะกรรมการก ากบัและสง่เสรมิการประกอบ
ธรุกจิประกนัภัย (คปภ.) ก าหนด

Q: ท าทนุประกนัอคัคภียัต า่กวา่
ราคาประเมนิสิง่ปลกูสรา้ง
จะเกดิอะไรขึน้

A: กรณีท าทนุประกนัภัย  ต า่กวา่ราคาประเมนิ
สิง่ปลกูสรา้ง จะไดร้ับคา่สนิไหมตามสัดสว่น
ความเสยีหายจรงิ เทยีบกบัทนุประกนัภัย 

เชน่ ราคาประเมนิสิง่ปลูกสรา้ง 5 ลา้นบาท
ท าทนุประกัน 2.5 ลา้นบาท แลว้ไฟไหมม้มีูลค่า
เสยีหาย 5 แสนบาท   ประกันจะจ่ายค่าสนิไหม
2.5 แสนบาท

(ส าหรับลกูคา้)

เงือ่นไขการใหบ้รกิาร

▪ ทา่นสามารถศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิในขอ้ตกลงและเงือ่นไขในสัญญา เชน่ ดอกเบีย้/คา่ปรบั, การช าระคนืเงนิกู,้ ดอกเบีย้ผดินดัช าระ, 

การปิดบญัชเีพือ่ Refinance  คา่ปรับ (ส าหรับสนิเชือ่บา้น) 
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สนิเชือ่บา้น
สนิเชือ่ทีธ่นาคารใหกู้ย้มื เพือ่น าไปซือ้  ซอ่มแซม  หรอืปลกูสรา้งบา้น  หรอืรับโอนสนิเชือ่ทีอ่ยู่อาศยัจากสถาบนัการเงนิอืน่  
เพือ่ใชใ้นวตัถปุระสงคเ์พือ่อยูอ่าศยั  โดยลกูคา้ตอ้งจ านองทีอ่ยูอ่าศยัดงักลา่วเป็นหลักประกนัการใหส้นิเชือ่  อตัราดอกเบีย้ 
มทีัง้แบบคงที ่และลอยตวั

(ส าหรับลกูคา้)

ตวัอยา่งตารางเปรยีบเทยีบตน้ทนุการกูย้มื

เงนิตน้ 1,000,000 บาท

ดอกเบีย้รวมตลอดอายสุญัญากู ้

อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลากู ้

ตอ่ปี 5 ปี 10 ปี 15 ปี 20 ปี 25 ปี 30 ปี

3.00% 78,121 158,729 243,047 331,034 422,634 517,775

3.50% 91,505 186,630 286,789 391,903 501,871 616,561

4.00% 104,991 214,942 331,438 454,353 583,511 718,695

4.50% 118,581 243,661 376,988 518,359 667,497 824,067

5.00% 132,274 272,786 423,429 583,894 753,770 932,558

5.50% 146,070 302,315 470,750 650,930 842,262 1,044,040

6.00% 159,968 332,246 518,942 719,435 932,904 1,158,382

6.50% 173,969 362,576 567,993 789,376 1,025,621 1,275,445

7.00% 188,072 393,302 617,891 860,717 1,120,338 1,395,089

7.50% 202,277 424,421 668,622 933,424 1,216,974 1,517,172

8.00% 216,584 455,931 720,174 1,007,456 1,315,449 1,641,552
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